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Протокол № 1 общего собрания участников долевой собственности 
в праве на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 01:06:2800002:216
Теучежский район, а. Вочепший, ул. Ленина,47
Дата проведения собрания: 04 мая 2022 года.
Место проведения собрания: Российская Федерация, Теучежский район, а. Вочепший, 
ул. Ленина,47

Общее количество участников долевой собственности: - 6 собственников.

Общее количество присутствующих на собрании: - 3 собственников.

Время начала регистрации лиц, имеющих право на участие в общем собрании: 09-45 часов.

Время окончания регистрации лиц, имеющих право на участие в общем собрании: 10-00 часов.

Время открытия общего собрания: 10-00 часов.
Общее собрание участников долевой собственности на земельный участок проводится в соответствии с требованиями ст. 14.1 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственногоиколая Михайловичааницах участка.х  ЗАО "




















































































о назначения» по инициативе ООО «Агрокомплекс» «Новокубанский», лица использующего земельный участок. 
Сообщение о времени и месте проведения общего собрания участников долевой собственности было размещено 23 марта 2022 года на информационных щитах администрации Вочепшийского сельского поселения Теучежского района, на официальном сайте Вочепшийского сельского поселения Теучежского района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и опубликовано в районной газете «Теучежские вести» № 24 от 23 марта 2022 года. 
 Удостоверение полномочий присутствующих на собрании лиц производило уполномоченное лицо, на основании распоряжения   Вочепшийского сельского поселения Теучежского района № 60 от 21.10.2021 года должностное лицо администрации Вочепшийского сельского поселения Теучежского района – Цей Нафсет Хусеновна.
Допуск к голосованию участников собрания проведен на основании документов, удостоверяющих личность, документов, удостоверяющих право на земельные доли, а также документов, подтверждающих полномочия лиц на участие в общем собрании.
Неотъемлемой частью настоящего протокола является список присутствующих на собрании участников долевой собственности в праве на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером   01:06:2800002:216, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир административное здание МО «Вочепшийское сельское поселение». Участок находится примерно в 4200 м. от ориентира по направлению на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Республика Адыгея, р-н Теучежский, аул Вочепший, ул. Ленина,32а. 
По окончании регистрации всех лиц, участвующих в собрании доложено о том, что для участия в общем собрании зарегистрировались 3 участника долевой собственности, что составляет 54,5 % из общего числа собственников, владеющих в совокупности 14,94 га.
Согласно п.5 ст. 14.1 ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», для признания общего собрания правомочным принимать решения по вопросам повестки дня, необходимо присутствие на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа, или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.

Кворум для проведения собрания имеется. Собрание правомочно принимать решения по всем вопросам повестки дня. Собрание открыто в 10 часов 00 минут.

До начала проведения собрания и голосования по вопросам повестки дня присутствующим разъяснено, что в соответствии с п.8 ст. 14.1 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» решение общего собрания считается принятым, если за него проголосовали участники собрания, владеющие в совокупности более чем 50 процентами долей от общего числа долей собственников, присутствующих на общем собрании или большинство участников общего собрания.
Вопросов по порядку определения кворума и голосования по вопросам повестки дня собрания от участников собрания не поступило.
Оглашена повестка дня общего собрания:

1. 
Избрание председателя и секретаря общего собрания.

2. Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности.

3. О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении сервитута, об осуществлении публичного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных, в том числе об объеме и о сроках таких полномочий.

1. По первому вопросу повестки дня: «Избрание председателя и секретаря общего собрания»  
была предложена кандидатура Войненкова Виктора Ивановича. В качестве секретаря собрания была

предложена кандидатура Чич Азы Арамбиевны.
Вести подсчет поданных голосов предложено Мониной Тамаре Ильиничне, Чич Азе Арамбиевне, Цей Нафсет Хусеновне.
По данному вопросу голосовали поднятием рук. Подсчет поданных голосов вела Чич Аза Арамбиевна.
Итоги голосования:

«ЗА» 3 участников   собрания, владеющие в совокупности 14,94 га, что составляет 100 % от числа присутствующих на собрании.
«ПРОТИВ» - 0 (0%)

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - 0 (0%)

Решили по первому вопросу повестки дня: 

Избрать председателем общего собрания – Войненкова Виктора Ивановича.
Избрать секретарем общего собрания – Чич Азу Арамбиевну.
Подсчет поданных голосов по всем вопросам повестки дня настоящего собрания возложить на Монину Тамару Ильиничну, Чич Азу Арамбиевну, Цей Нафсет Хусеновну.
   2. По второму вопросу повестки дня «Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности» выступил председательствующий указывая, что земли сельскохозяйственного назначения как особо ценный природный ресурс и основное средство производства в сельском хозяйстве требуют регулярной обработки, мелиорации, поддержания севооборота, защиты от вредных культур, что может быть достигнуто при условии стабильности земельных отношений по владению и пользованию указанными землями.

В силу ст.9 ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» в аренду могут быть переданы прошедшие государственный кадастровый учет земельные участки, находящиеся в долевой собственности. Договор аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения может быть подписан лицом, уполномоченным решением общего собрания участников долевой собственности совершать без доверенности сделки с таким земельным участком, если условия указанного договора соответствуют условиям, определенным решением общего собрания участников долевой собственности.

На собрании предложено определить условия и срок договора аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 01:06:2800002:216, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир Административное здание МО «Вочепшийское сельское поселение». Участок находится примерно в 4200 м. от ориентира по направлению на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Республика Адыгея, р-н Теучежский, аул Вочепший, ул. Ленина,32а, при множественности лиц на стороне арендодателей путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды сроком до 01.12.2027 года.    (Приложение № 2), арендная плата по которому будет составлять:
	Вид арендной платы
	Ежегодный размер арендной платы в натуральной оплате из расчета на 2,49 га
	Период выдачи (ежегодно)

	Зерно
	1000кг
	Август-сентябрь

	Масло растительное
	25 литров
	сентябрь-ноябрь

	Мука пшеничная
	50 кг
	сентябрь-ноябрь

	Сахар (песок)
	50 кг
	сентябрь-ноябрь

	Денежные средства (компенсация)
	в размере, эквивалентном сумме земельного налога, предъявленного налоговым органом Арендодателю (собственнику земельного участка) за соответствующий налоговый период
	в сроки уплаты земельного налога, установленные законодательством, по предъявлению Арендодателем извещения (требования) налогового органа об уплате налога

	НДФЛ
	Арендатор выплачивает Арендодателям 14,94% от стоимости арендной платы в натуральном и денежном выражении, которые Арендатор, выполняя функции налогового агента по уплате Арендодателями налога на доходы физических лиц со стоимости товаров, получаемых Арендодателями в качестве арендной платы, уплачивает за счет средств, причитающихся Арендодателю в соответствующий бюджет


На основании ст. 226 Налогового кодекса России, Арендатор является налоговым агентом каждого из Арендодателей. Налоги на доходы физических лиц (НДФЛ) в размере 13% от суммы дохода Арендодателя (размера арендной платы), за Арендодателя и за его счёт, оплачиваются Арендатором. Сумма налога, исчисляется, удерживается из суммы, подлежащей выплате Арендодателю, и уплачивается Арендатором в доход бюджета. При невозможности удержать у налогоплательщика (Арендодателя) исчисленную сумму налога (НДФЛ), налоговый агент (Арендатор) обязан не позднее одного месяца с даты окончания налогового периода, в котором возникли соответствующие обстоятельства, письменно сообщить налогоплательщику (Арендодателю) и налоговому органу по месту своего учета о невозможности удержать налог и сумме налога.
После обсуждения условий дополнительного соглашения к договору аренды, председательствующий предложил присутствующим принять решение по второму вопросу повестки дня.

  По данному вопросу повестки дня голосовали поднятием рук. Подсчет поданных голосов вела счетная комиссия.

Итоги голосования:

«ЗА»  3_ участников   собрания, владеющие в совокупности _14,94  га, что составляет _100 %  от числа присутствующих на собрании.

«ПРОТИВ» - 0 (0%)

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - 0 (0%)

Решили по второму вопросу повестки дня: 

Утвердить условия дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения при множественности лиц на стороне арендодателей на земельный участок с кадастровым номером 01:06:2800002:216 между участниками общей долевой собственности и ООО «Агрокомплекс «Новокубанский», согласно прилагаемому проекту дополнительного соглашения к договору аренды (Приложение № 2) сроком до 01.12.2027 года, арендная плата составляет:
	Вид арендной платы
	Ежегодный размер арендной платы в натуральной оплате из расчета на 2,49 га
	Период выдачи (ежегодно)

	Зерно
	1000кг
	Август-сентябрь

	Масло растительное
	25 литров
	сентябрь-ноябрь

	Мука пшеничная
	50 кг
	сентябрь-ноябрь

	Сахар (песок)
	50 кг
	сентябрь-ноябрь

	Денежные средства (компенсация)
	в размере, эквивалентном сумме земельного налога, предъявленного налоговым органом Арендодателю (собственнику земельного участка) за соответствующий налоговый период
	в сроки уплаты земельного налога, установленные законодательством, по предъявлению Арендодателем извещения (требования) налогового органа об уплате налога

	НДФЛ
	Арендатор выплачивает Арендодателям 14,94% от стоимости арендной платы в натуральном и денежном выражении, которые Арендатор, выполняя функции налогового агента по уплате Арендодателями налога на доходы физических лиц со стоимости товаров, получаемых Арендодателями в качестве арендной платы, уплачивает за счет средств, причитающихся Арендодателю в соответствующий бюджет


На основании ст. 226 Налогового кодекса России, Арендатор является налоговым агентом каждого из Арендодателей. Налоги на доходы физических лиц (НДФЛ) в размере 13% от суммы дохода Арендодателя (размера арендной платы), за Арендодателя и за его счёт, оплачиваются Арендатором. Сумма налога, исчисляется, удерживается из суммы, подлежащей выплате Арендодателю, и уплачивается Арендатором в доход бюджета. При невозможности удержать у налогоплательщика (Арендодателя) исчисленную сумму налога (НДФЛ), налоговый агент (Арендатор) обязан не позднее одного месяца с даты окончания налогового периода, в котором возникли соответствующие обстоятельства, письменно сообщить налогоплательщику (Арендодателю) и налоговому органу по месту своего учета о невозможности удержать налог и сумме налога.
По третьему вопросу повестки дня: «О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении сервитута, об осуществлении публичного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных, в том числе об объеме и о сроках таких полномочий» предложено собранию избрать лицо, уполномоченное от имени всех участников долевой собственности в праве на земельный участок сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером 01:06:2800002:216, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир Административное здание МО «Вочепшийское сельское поселение».  Участок находится примерно в 4200 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Республика Адыгея, р-н Теучежский, аул Вочепший, ул Ленина, 32а без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать и расторгать договоры аренды данного земельного участка, дополнительные соглашения к договорам аренды, соглашения о расторжении договора аренды, быть доверительным управляющим в отношении земельной доли, принадлежавшей умершему участнику долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных ему общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству, заключать соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка, или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд. Срок полномочия предложено определить 3 (три) года. 
Представителем предложена кандидатура Чич Азы Арамбиевны (дата рождения: 22.01.1987; место рождения: а. Мамхег Краснодарского края; паспорт гражданина РФ: 7906 491497 выдан 08.06.2007 Территориальным пунктом ОФМС России по РА в Теучежском районе (код подразделения 010-005); адрес регистрации по месту жительства: Республика Адыгея, Теучежский район, а. Нешукай, ул. Я. Удычака , дом 11 и Мониной Тамары Ильиничны, 08 сентября 1977 года рождения, паспорт гражданина Российской Федерации серии 03 01 № 152784, выдан Кореновским РОВД Краснодарского края 26 октября 2001 года, код подразделения 232-036, адрес постоянного места жительства: Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, г. Кореновск, ул. Кубанская 1. По данному вопросу повестки дня голосовали поднятием рук. Подсчет поданных голосов вела счетная комиссия.

Итоги голосования:

«ЗА» 3 участников   собрания, владеющие в совокупности 14,94 га, что составляет 100 % от числа присутствующих на собрании.

«ПРОТИВ» - 0 (0%)

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - 0 (0%)

Решили по третьему вопросу повестки дня: уполномочить Чич Азу Арамбиевну, дата рождения: 22.01.1987; место рождения: а. Мамхег Краснодарского края; паспорт гражданина РФ: 7906 491497 выдан 08.06.2007 Территориальным пунктом ОФМС России по РА в Теучежском районе (код подразделения 010-005); адрес регистрации по месту жительства: Республика Адыгея, Теучежский район, а. Нешукай, ул. Я. Удычака , дом 11 и Монину Тамару Ильиничну, 08 сентября 1977 года рождения, паспорт гражданина Российской Федерации серии 03 01 № 152784, выдан Кореновским РОВД Краснодарского края 26 октября 2001 года, код подразделения 232-036, адрес постоянного места жительства: Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, г. Кореновск, ул. Кубанская 1, от имени всех участников долевой собственности в праве на земельный участок сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером 01:06:2800002:216, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир Административное здание МО «Вочепшийское сельское поселение». Участок находится примерно в 4200 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Республика Адыгея, р-н Теучежский, аул Вочепший, ул Ленина, 32а, без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать и расторгать договоры аренды данного земельного участка, дополнительные соглашения к договорам аренды, соглашения о расторжении договора аренды, быть доверительным управляющим в отношении земельной доли, принадлежавшей умершему участнику долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных ему общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству, заключать соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка, или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд. Срок полномочия предложено определить 3 (три) года. 

Председатель общего собрания объявил общее собрание участников долевой собственности закрытым в 10:20 мин.
Настоящий протокол составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в администрации Вочепшийского сельского поселения Теучежского района.

К протоколу прилагается:

1. Список присутствующих на собрании 04.05.2022 года участников долевой собственности в праве на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 01:06:2800002:216, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир Административное здание МО «Вочепшийское сельское поселение». Участок находится примерно в 4200 м, по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Республика Адыгея, р-н Теучежский, аул Вочепший, ул Ленина, 32а.

2. Проект дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения при множественности лиц на стороне арендодателей с ООО «Агрокомплекс Новокубанский» (приложение 2);

3. Копия Распоряжения администрации Вочепшийского сельского поселения Теучежского района № 60 от 21.10.2022 года.
Председатель собрания:

________________________________________________________________________ В.И. Войненков

Секретарь собрания: 

__________________________________________________________________________А.А. Чич  

Уполномоченное должностное лицо 

Вочепшийского сельского поселения Теучежского района:
____________________________________________________________________________Н.Х. Цей
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